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1. ECONOMIE ET EMPLOIS SURIEENNORDITOULOUSAIN
UNE AFFAIRE DE DYNAMIQUES
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f
pvacis - 1.1, UNE FORTE DYNAMIQUE, A NUANCER EN FONCTION DES INDICATEURS

»’

Evolutions 2009 - 2020

Une_ dynamique presque cons,tante sur_la durée pour les Ménages retraités e
habitants, avec néanmoins un léger ralentissement.

Un net ralentissement de z i » g gles kn&rmrages CSP+ et
surtout des familles (couples avec enfant(s)) dans la seconde
période .

Salariés Urssaf 26%

. . Emplois 6% 15%
Un reflux des ménages retraités. P . .

Un accueil trés important i i ~ gdis @eanmoins semble
« I k « « +~prés gez9k(Pactifs supplémentaires par an entre
2009 et 2014, 790 par an entre 2014 et 2020.

Actifs ) 10%

712 . 7 . . , s . i 0, (V)
Une accélération de la création i { k { § dansdaqériode la Families £0% S
plus récente et en particulier des emplois salariés « privés »
(Urssaf).

Ménages CSP+ 15% 11%

La tendance se poursuit pour les emplois salariés privés avec
un gain supplémentaire de pres de 850 sur 2021-2022.

Ménages 12% 12%
Logements 12% 12%

Population 10% 9%
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1.2. DES DYNAMIQUES GEOGRAPHIQUEMENT HETEROGENES, MAIS SYSTEMATIQUEMENT UNE
CROISSANCE

2012: 2022:

+ 520 ets employeurs

' - 2.4 mpl r rivé
+ 4.800 emplois salariés 00 ets employeurs « privés »

1.880 ets employeurs « privés »

12.600)emplois salariéss 17.400emplois salariéss
On note de forte 2m::m‘:ud:2?:edlemplds i S 7 | W‘
différences sur le W 0% 5 5% S ST
rythme de B 5% s 2% A e AT o | :
croissance de 2 85% S o RIS ‘ g
7 |, k { § Z ~S « « N zshsd g | \ R+
«privé » (source: PRADY \a :
Urssaf) en fonction pasE ! '

| 35%a 0%

I Plus de 50%

des EPCI tant au sein
du territoire du SCoT

X o A0
B\ : i CA Grand Montauban =
CC Grand Sud Tarn & Garonne 27.300 (+3.900 / +17%) f o
6.050 (+2.250 / +59%) . " - e
\. - ‘/ ’ o n\\\ '_, e \ R\ { 7 O~

;

périOde Cc Lomagne Gersoise
2012-2020).

que sur les e T TR —'; W . % S %
territoires CC Lomagne Tarn & Garonnaise 4 1 m 8 3 7 ¥
environnants. 1.670 (+40 / +3%) <

Néanmoins, dans la e > L e Ennonais 2830
quasi-totalité des (- , A 8750 (+3.150 +56%) by A _/"

cas, la croissance est F—

forte par rapport a la L N Y

moyenne nationale '\. | ‘

(+11,4 % sur la Tv S S 3.230 (+630 / +24%) :

3.360 (-165 / -5%)

R, et *
V/ Toulouse Métropole L)
“1 379.000 (+67.000 / +21%)
SRR S

Source: URSSAF ) _ < N 7
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Parallélement a la 780.000 m?

dynamique de a i
g2l "®s ~ | ; Kk zZ I«S|k|®SkZ«

on note aussi de
fortes demandes

i i ®~2 s «N
création / extension
de batiments a
vocation
économique. Ces 2
dynamiques ne sont RS ¥ SRl ‘ - Vo : ;
néanmoins pas PR e S L Al B A g

directement &
proportionnées. -
Locaux autorisés 2013 -2022 . i o v j \ ‘ i ) : v ‘:é
2 s A~ . - : i\ | { & . A A .;r‘//
14682 45626 gl R S _ : ‘ ‘. : ’ ; = & e . s
31549 & . LAy 3 o Sl ey ] : &JE‘ 5
17798 A g ( 3 o
! ‘gﬁ’v "']

Surfaces autorisés
i o en locaux de 2013
= Hébergement hotelier 52022
= Commerce Hotellerie
= Bureaux Commearce
= Artisanat Bureaux
= Industrie Artisanat
Agricole Inciustre
Entrepots Agricele

= Public Entrepots

Source: SITADEL Public
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",

dont 370.000 m2 hors batiments publiques et locaux agricole
N"kg | k ®o0o« p~rsfzk 8§r"2® ik zis|]i «®2%s
et une part trés variable selon les EPCI en locaux artisanaux

Répartition des surfaces de locaux autorisées de 2013 a 2022

x

)

w CA Gaillac-Graulhet 84880

i

O CC Tarn-Agout 105188

=

3 CC de la Gascogne Toulousaine 14916

Z

8l CC de la Lomagne Tam-et-Garonnaise 8951

a)

3‘ CC de la Lomagne Gersoise 21071

O

} CC Grand Sud Tarn et Garonne 433551

(a)

+

T

=

O CA Grand Montauban 96924

5

O Toulouse Métropole LS 608625 528960

L

o1

£

8

= CC du Frontonnais 109913

=]

|9 CC des Hauts Tolosans 4345 6596 11105

©

2 CC des Coteaux du Girou 23428

S )

= CC de Val'Aigo 33541

O

O

n 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
6 m Hébergement hotelier mCommerce ®mBureaux ®Artisanat ®Industrie Entrepdts

Source: SITADEL
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-/' PROPORTIONNEES AUX SURFACES NOUVELLES CREEES...

Evolution de I'emploi total (INSEE)

La création de nouveaux batiments ne garantit pas une

g2 ~s««™ | gk Y82 ~8~2®s~| || kP i Kagn#idudirfenSeignamsi, santé 379 -

"82 0« |k 8l2as~ik ik 2k8zsl zis|i «®*sk akf~]is® « & zA~
§las~ik algk| ®ki {As« ~"kg | | ~{fak iik{8z~s« k| pAsfzk
g2 ~s««™| gk « 2 zik|]«k{fzk ik z~ 8las~ikl 8&§8~"2 AAl %u%¥% {E

autorises.
Commerce Transport Service 1726

La logistique et le commerce tirent la croissance de
zik{8z~sP 820« ik ¢%%uC ik zik{8z~s gall « 2 zn~ 8§l as~jKk
2009-2020 pour les 2/3 des surfaces de plancher autorisés.

La construction, apres un repli, progresse mais peu dans Construction 74 1' +138
zik{8z~s ®~-®"zI1 {~s« «fpagegl zo2k 8§z « 2l gk{{k]|] ®
suivante).

>f"g2sg z® 2k 82| «k|®k | 2k8§zs « & z~ 8las~ik 2|l gk|®kIl "8§2o«

une progression.
Industrie .

+58

Agriculture -219 I

-2000 -1000 0 1000 2000 3000 4000
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Evolution du nombre d'emplois salariés 19% des emplois salari

160 liés a la logistique
27% avec le commerct
de gros

150 0,52 emplois
par actif /.
occupé/s.-

Env. 35 emplois salariés~"" '
par hectare artificialisé.-

140 4% des emplois salari
liés a la logistique
7% avec le commerce
de gr
130 s
........... - 1,19 emplois
120 052emplois L 2 e par actif

par actif occupe

) » occupé
14% des emplois salariés

liés a la logistique
11023% avec le commerce
de gros

Env. 122 emplois salariés
par hectare artificialisé

100

5% des emplois salariés
liés a la logistique
9% avec le commerce
de gros
90

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

France GRANDE AGGLOMERATION TOULOUSAINE
NORD TOULOUSAIN  eeeeeeees Poly. (France)
--------- Poly. (GRANDE AGGLOMERATION TOULOUSAINEY}-:------ Poly. (NORD TOULOUSAIN)
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1. lalogistique / transport / commerce de gros: +1.650 emplois en 10 ans (34%)
2. Les services / tertiaire: +890 emplois (19%)
3. Le commerce de détail: + 714 emplois (15%)

4. La construction: + 476 emplois (10%)

x

0 Nb d'ets employeurs Nb d€empl oi s sal ari

|

&

O TRANSPORTS ET COMMUNICATIONS ™ +30 ets TRANSPORTS ET COMMUNICATIONS —ﬂz%emplois

5 TERTIAIRE S 1102 ets TERTIAIRE ™ +316 emplois

= SERVICES [ +7 ets SERVICES ==, 57, cmplois

2 SANTE SOCIAL SANTE SOCIAL ey

%‘ PRODUCTION NON ALIMENTAIRE PRODUCTION NON ALIMENTAIRE

d PRODUCTI ON ET DI @ TRI BUTI ONK PRODUCTI ON ET DI @RI BUTI ONK

} PRODUCTION ALIMENTAIRE PRODUCTION ALIMENTAIRE

e LOCATIONS IMMOBILIERES § LOCATIONS IMMOBILIERES |

L INDUSTRIES EXTRACTIVES | INDUSTRIES EXTRACTIVES }

% | MMOBI LI ER, LOGEEETNSs ETK | MMOBI LI ER, LOCEE™l ONS ETK

% HOTELS ET RESTAURANTS ey HOTELS ET RESTAURANTS _—

8 EDUCATION ™ EDUCATION &*

(o]

= CULTURE, LOISIRS, SPORT ™ CULTURE, LOISIRS, SPORTE&"

§ CONSTRUCTION s s CONSTRUCTION ™, /76 o m5(ois

% COMMERCE SERVICES ™ COMMERCE SERVICES &

2 COMMERCE DE GROS ™ +25 ets COMMERCE DE GROS ™™ . 115 cmplois

-g COMMERCE ; REP ANRESEEI"ONS K COMMERCE ; REPAERE™ | ONSK

2

S COMMERCE 1 ots COMMERCE ™™ 714 emplois

o . N . N

— ACTIVITES FINANCIERES @™ ACTIVITES FINANCIERES ™

@)

8 0 100 200 300 400 500 0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500
m2022 m2012 m2022 m2012

O

Source: URSSAF 2022
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85 ets pour 2.348 emplois en transport
La fonction logistique, +14 ets / +1017 emplois sur la période 2012/2022

au sens large, est .
concentrée sur 163 ets pour 1.562 emplois en commerce de gros

¥ =
partie de la Sortie :] Salariés Transport Commerces gros : 5 \ 1
i i " ®~et~de®& g Transport
grande proximité de
Toulouse, avec
environ 3.350 emplois

ogstiques et (‘
e

commerces de gros
du territoire) . -
£
45

Commerce de gros

Cette position  est
challengée plus au
Nord par le -
développement du
pble de Montbartier, 3}
qui atteint en 2022 &
pres de 2.200 :
emplois, malgré sa
position
géographique plus
éloignée de
zi"gqz~{1I| Y ®g
Toulouse.

Source: URSSAF 2022
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Les commerces et Salariés Commerces Services
services commerciauX g commerces
représentent plus de M serices commerciaux
3.000 emplois salariés = Automobile

privéS, Soit prés de B Hétellerie Restauration
189%. S AN R

La répartition spatiale =~
des établissements et =

emplois  suit pour __
z i k « « Ka| legiqlez
de densité de
population, dessinant
un maillage cohérent
du territoire .
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Des établissements répartis au sein du territoire, avec néanmoins 2 points de concentrations.

481 ets pour 2.153 emplois en construction
+73 ets / +476 emplois sur la période 2012/2022

Les établissements de
la construction sont o

assez répartissurle
territoire. 4% ’

B Construction

On note néanmoins 2 - 3
points de T Ny
concentration :

- autourde laD4 au
Nord,

- autour de :
zilgr~] gk 2
NTR~2~" " ®sk? A k
b zi/l «®I ‘

soulignant W‘i et s ‘

zis{&~2®"]| gk QD

projection vers gmdg‘% N !

Zi“qq2~{I“ T

toulousaine dansles R

gr ~s 91 i |’s{§z c&a ‘ "fu
P YN SRS
Lo

Source: URSSAF 2022
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Evolution de I'emploi construction sur le Nord Toulousain
comparée aux m? autorisés

>i | 7 ~zde&si k|{ Saariés 3500 300000
en construction est 2500 /\ /
relativement  lissé sur e Ayﬁ/ 200000
territoire, comme sur la Grande 1500 ; = —

Agglomération Toulousaine, et 500 100000
contrairement a zilgrkzzk

nationale, classiquement avec 2 500 2009 2010 20112012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 O
ans de décalage par rapport = Emplois salariés construction  emm==m2 autorisés

aux surfaces autorisées. . , . . Lo
Evolution de I'emploi construction sur la Grande Agglomération

On note sur le territoire Toulousaine comparée aux m? autorisés

néanmoins une longue période 40000 1000000
plutét a la baisse (de 2009 a 30000 800000
2016), avec 2 années de nette 20000 \/\A/\/ 600000
baisse (2011-2012), menant a 400000
un point bas de 1.636 emplois 10000 200000
salariés, puis un rebond a partir 0 0

de 2017, pour atteindre 2.153 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
emplois en 2022, avec un = Nb d'emplois construction =====Nb de m?2 autorisés

essoufflement en 2022. . . . . o .
Evolution de I'emploi construction a |'échelle nationale

comparée aux m? autorisés

1600000 80000000
1500000 ——— —~—— 60000000
1400000 40000000
1300000 20000000
1200000 0
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7
>i k{ §z~s est
proportionnellement
en fort
développement dans
la logique des
services (aCtiVitéS B Activités financiéres
financiéres B Irmobiier
Immobilier / Tertiaire): g Tertiie
977 ets pour 1506 = o
emplois en tertiaire+, b//
+177 ets | +529 i
emplois sur la période '
2012/2022.

Néanmoins, les k - ~‘
volumes restent b 4

modestes par rapport

au poids de ¢ /[
zi"ggz~{Il &a"®sk
toulousaine . ‘

Les localisations sont -
théoriguement
fortement influencées
par la localisation des
gares, en termes de
qualité AN B '

mais apparaissent | 0«
plus diffuses sur le

territoire .
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Source: URSSAF 2022
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[ i i i ~Un territoire « cerné >g.f:' R o
>i 1l g~] ~{sk 55 ets pour 300 emplois en production alimentaire de Territoires d'Indjustrie,
productive est assez +0 ets / +22 emplois sur la période 2012/2022 el labelisé |
limitee sur le 113 ets pour 1.809 emplois en prod  ° non alimentaire /__/___./ e Ry
territoire . Cette +13 ets / +93 emplois sur la 2 { :

ﬂ S W

758
R

situation | i k «p@s W e
L g [ salariés Production :
spécifique au Nord -
| . . Production alimentaire R
TOU ousain, mais  se . Production non alimentaire

retrouve plus - g S
largement dans * 7 .,
zik| sa~| pe -:
SRS TERIRYY v :

toulousaine, dans un -

systeme assez
concentré .

>i |~ ~ zrécerge~ 4
néanmoins  montré,
apres une forte chute
entre 2009 et 2014,
un rebond depuis, qui &
se poursuit, en
particulier en termes -
i i k { §salargs«

On note principalement
trois pointsi i "~ 88 s
. la vallée du Tarn, en
particulier sur Villemur,
>i ~qde la D2,

. — <
principalement sur f R O
Merville, ~ _"\ D R SOV
. Eurocentre. r %_&4“ 4 '

N

3730
7\ a

Source: URSSAF-2022 P

by, i =2 20 37 WA A1ele
s, E—— > Bl SRS S
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PIVADIS

7/ EMPLOIS

) . Un flux sortant trés
o ‘ ' I::/ | important li¢ a la
L) DB proximité de
zir"gqz~{1I?®
Toulousaine, mais qui
nourrit aussi la
croissance de la

( -1

Ressources 2

intrinséques 1,;* Emplois

du territoire ’,/' « productifs §
i

< Emplois population et de
5 induits par zilg~| ~{s
E la démdgraphie L . :
2 résidentielle.
L
)
= T
11 { wE / -
Z — ! . u N/ 1 \ B
o ° D === Illl suw = < ¥ | +
) S Emploi
o - f . mplois
| 2 ) Logistique eu délocalisables
o Emplois he
} liés au 23 O | B .
a Yenithie / ( Fonctions support / services
- 1
M =
=
% di)c -l i AT OIS - D10
O
T -
a D (2 ®@ O | @ (0. 0
8 Agn-cu!ture Energies Paysages Patrimoine {’rathues Héber- Restay- Foncier/ BTP& Commefces Services a Sanfé
S Sylviculture Renouvelables Sportives « nature » : Immobilier Fonctions | & services |3 personne Social
2 | i gement radon: : Economie résidentielle
8 Aquaculture Tourisme economique support
|_
° Environ 1.900 Environ 650 Environ 2.500 Environ 7.250 Environ 2.250 Environ 2.300 Environ 2.400 Environ 7.600
3 emplois liés aux emplois liégsa emploisliésa  emplois liés a la emplois liés a la emplois liés emplois liés au emplois liés a
3 ressources du zirj®kzzzbkski J«®? sfikete construction, aux fonctions commerce, soit zilg~] ~{:
— territoire (agri, restauration, soit 9% logistique, soit s0it 8% support, soit 9% résidentielle hors
Q productions soit 2% 27% 9% commerce, soit 28%
O
n alimentaires,

extraction), soit 7%.
+1.100 saisonniers

—
o~
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ENJEUX:

UNE DI VERSITE DEACTI VI TES ECONOMI Q
VOIRE A CONFORTER

-UN POI DS DE LA LOGI STI QUE A MAI TRI SER,
FOURNI SSEUR DE SERVI CES DE LEECONOMI E

TOULOUSAINE

UNE ACTIVITE INDUSTRIELLE A SOUTENIR DANS SA NOUVELLE DYNAMIQUE

UNE OFFRE HOTELIERE ET DE RESTAURATION A AMELIORER

UES A MA

POUR NE

DE

LEAG



2. UN EQUILIBRE HABITANTS / ACTIVITESCECONOMIQUES
DELICAT DANS UNE ORGANISATION MULTIPOLARISEE
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2.1. UNE VIE QUOTIDIENNE MARQUE PAR LES FLUX DOMICILE ATRAVAIL HORS TERRITOIRE

2009: 2020:
86.200 habitants 102.950 habitants
77% d€actifs chez | eq 15/ 69000actifs occupés 81% d€actifs chez |
39.600 actifs occupés + 4,500 emplois 48.500 actifs occupés
20.450 emplois 25.000 emplois

Ratio emploiss//actifs:occupés: 51796/

Ratio emploiss//actifs<occupgss51,5%%

Ratio emplois / actifs occupés : 2020

Malgré Ia forte ""“’“_75_

création i { k { § da- s «:!m

dynamlque | g g k S z CC Grand Sud Tarn&Garonne
de nouveaux actlfs SV g [ 0,48 /‘ ﬁ,,
le territoire a été aussi gy ius: s @ /e i

forte, impliquant une g e s :

quasi ;tablllte du I‘at.IO ?\m‘ l'a%
emplois / actifs |~ :
OCCUpéS (un peu 4,??" CC Lomagne Tarn & Garonnaise

moins de 52%). i

P,

V'llemur —sur-Tarn
Fronton ~

CC Frontonnais
0,75 ’

Cette stabilité % — Y
apparente [ 3 CC Hauts Tolosans - : ‘ {"’ 'S A
0,38 5 . e ;
moyenne caghe e - Gahy , ' ; { sn&ip‘t ﬁ
néanmoins es - A\ 2. :
. i \ v/ ; Cc Tarn-Agout
dynamiques c°|°gne =" . s Tk ¥ 0.83 —f

géographiqguement

différenciées, avec un
flux sortant
particulierement  fort

sur les Coteaux du %

e Lomagne Gersoise I ’
0,86 l

"

S

L'Isle-Jourdain
Cc Gascogne Toulousaine

—

Girou et les Hauts
Tolosans, en retrait 0,62
par rapport aux

territoires
environnants .

Source: INSEE 2020
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La  plupart des i lat® C 5 © © 2 u B 2
communes du ENA S 2 5 . ' '
territoire du  SCoT 2 ., £
présente une part de
ménages CSP+, a fort

pouvoir i "Ng é’&
largement supérieure = 2
a la moyenne

nationale (16%).

Cette caractéristique
«i™gg~{ §asset

naturellement, i
tres fort taux de %
diplomés il ® ., ;

supérieures: 38% en
moyenne, frolant les
50% sur certains
secteurs.

Or, outre zi " ®®" g
personnel de "
zi k]| ®2 k §2 k ik
territoire, la capacité a

Part des ménages CSP+: ‘

trouver des Moins de 5%
compétences adaptées 5% 3 10%
az i N g essesser®dl a | o 10%220%

zis{8§z"| ®"d&s mm r0%:30% R i A AR
activites, en particulier g Plus de 30% - ; T l s - - =
pour le développement
de zi s| i ek @éss
services.

\&5

¥ i s ] &

Source: INSEE 2020
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CRITERES DOMINANTS DE LOCALISATION POUR LES ACTIVITES INDUSTRIELLES
(LOGIQUE DE PROXIMITE / FACILITE DES FLUX)

Le Cadre fﬁigq%@-ﬁg
i RO DL i ar
%ide Vie <" 2

~ o~ | —Z INNOVATION 2
@lx@u o5." -
uss,| g €1 P ot

Proximité des lieux de
formation/innovation

i oui & I

£ & vy

&!. &ig L. Wi [@J

-

Compétences

Site adapté a I'outil de travail recherché

Energies

Fournisseurs
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-/ PROFIL DES HABITANTS ET RENFORCENT LE PRINCIPE DE FLUX SORTANTS
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La mise en parallele
du niveau de
compétences et le
niveau social des
habitants et des
niveaux de prix de

zi s{ { ~ fsauligeek 2

les effets a la fois
bénéfigue mais aussi
potentiellement

pervers de la !
dynamique i i “*gg ksz

de populations avec

un pouvoir i i "~gr

supérieur a la
moyenne .

Ainsi, les emplois
disponibles  sur le

territoire sont
proportionnellement
nettement moins

nombreux que les
profils CSP+ habitant
le territoire .

LR

®

Lagraﬁlat\;Saint—‘_Niwlas

7 “ 2 % : Mornitjoire

Paulhac®

laine-sur-Tar - 1362 3502

Cabanac:Séguenville & | A '-; sie =S

(Gemil

n + + / N n

o GARES

SORTIES AUTOROUTE

Prix de |'immobilier {maisons)
Seource: Meilleurs Agents.com
Ter Avril 2024

i [ tes2-00
E 2002 252
D 282 7307
[ w2-2s2
2487 2807
B 262- 2752
B 222
B - w02

3052 - 3202

3202 - 3352

N

> e, 5
# SOyhoCe
Buzet-su r w -

Roquesériére

Montastriic-la-Conseillére

@ Gragnague

y

Montpitol

Verfeil
Saint:Marcel:Paulel
Saint-Pierre
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Les ambitions

Au-dela de z i " gayiteerk les projets de renforcement de £ Desfréquences . Montauban
la desserte ferroviaire desservant une partie du territoire, E2ED v ot * Montauban TGV
az i kta®Nord peuvent éventuellement contribuer ala s poloet @) Costelnaud Estrétefonds
dynamique économique, mais vont nettement jouer sur ;7= Bomdsluctes =2
y q que, J ‘Er:@ :;"ghd.e '2"’3’:”'"" 126 TRAINS/JOUR EN 2040
| d H d A h t I | H t d "8 92 TRAINS/JOUR EN 2032 : i
a dynamique démographique, et la valorisation de R e St-Sulpice

- . . Une complémentarité St-Jory
Z 1l S { { ~réSﬂijeka renforcée avec le M Ja-Conseiller .

covoiturage et le vélo ontastiue e",
Lespinasse
Gragnague
=55y Fenouillet-St-Alban
178 TRAINS/JOUR EN 2040 : ==
130 TRAINS/JOUR EN 2032 e tomoiat Rouffiacs 145 TRAINS/JOUR EN 2040

80 TRA!

Lalande-Eglise 81 TRAINS/JOUR EN 2032
71 TRAINS/JOUR EN 202¢

L'Isle-Jourdain

Portet- Labé (
St-Simon La C.agde;ne

Escalquens Q

= a Pinsaguel
121 TRAINS/JOUR EN 2040
72 TRAINS/JOUR EN 2032 s
62 TRAINS/JOUR EN 2024 Pins-Justaret <
Labarthe-sur-Léze Monitiaur
Baziege
Venerque-le-Vernet ‘.

119 TRAINS/

a4

NDE

COUT GLOBAL DU SERM

Liaisons ferroviaires SERM a venir :

o)
INVESTISSEMENT .
o

Terminus partiels
wmm  Branche Ouest Terminus du SERM

mmm Branche Nord Gares/haltes existantes

. N m /haites f
S e Est g fer
~n/ LignesdemétroA, BetC
FONCTIONNEMENT Srasihie o @ Interconnexions SERM/métro
Circulation des trains : Voies réservées pour les cars
113 millions €/an e Liaisons ferroviaires entre et les covoiturages sur autoroutes
les terminus partiels et définitifs et voies rapides
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Le SERM prévoit de muitiplier le nombre de trains ; le projet total est estimé a plus
de 3,6 milliards d’euros. (Document : Région Occitanie)
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ENJEUX:

-DEVELOPPER LEECONOMI E ET LEEMPLOI SUR L&

MATI ERE DEI NDUSTRI E ET DE SERYV
NECESSI TE AUSSI DEORGANI SER LA CAPACI T
EMPLOYES ET PROFESSIONS INTERMEDIAIRES

- RENFORCER LES CAPACITES DEACCUEI L DANS
PAR LES INFRASTRUCTURES POUR MAINTENIR ET OPTIMISER LE RATIO
EMPLOIS / SERVICES

- CONFORTER LES |I NFRASTRUCTURES SUR LEO
PERMETTRE DE RENFORCER LES CAPACI

TERRI T(
I CES
E A ACCLU

LES SEC

UEST DU
TES DEAC



3.CAFCATRACACTES.: LDIE ACCUBDNIERE U
ET IMMOBILIERE ENCORE PEUWMAITRISEE
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Le territoire du SCoT
du Nord Toulousain

compte 25 Zones
i i "g®s’ s®l «
Economiques aux
dimensions et

fonctions tres variées
qui totalisent pres de
650 hectares dont
523 ha de parcelles
constructibles (du fait
principalement de
zi {1l ] "gk{k
i Eurocentre qui

totalise environ 90 ha

non constructibles) .

480 de ces 523 ha
sont occupés a début

2024, laissant moins
de 43 ha de terrains
nus (mais pas
forcément

disponibles a la
commercialisation) .

N i ajoutent 5,7 ha de
parcelles présentant

des locaux inactifs et =

3,6 ha en friche.

\B@ N - i

"+P7V7TP/ N /| +B@B?7LQ/ N [/ X7NP"

Existant: 645 hectares dont 523 ha constructibles
dont 480 ha occupés (92%)
52 ha potentiellement  occupables ou recyclables.
Moins de 11 ha potentiels par densification des parcelles.

Occupation des ZAE: [l Surface occupée
Surface en ha : I Surface non occupée
335 [ Surface non constructibles ey
150 [l Projets court terme - A s e

déja engagés

Projets moyen a long terme =

L e

[ Projets potentiels long ta > 7
5 terme ',,._.--'"L-. NI

[ Limites communales Réseau routier :
[ Eepci === Autoroutes

Principaux axes routiers

[ sCoT du Nord Toulousain -
Axes routiers secondaires

@P/ N "
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./' PEU MAITRISE

EPCI

CC des Coteaux du
Girou
CC des Coteaux du
Girou
CC des Coteaux du
Girou
CC des Coteaux du
Girou
CC des Coteaux du
Girou
CC des Coteaux du
Girou

CC du Frontonnais
CC du Frontonnais

CC du Frontonnais
CC du Frontonnais
CC du Frontonnais

CC du Frontonnais
CC du Frontonnais
CC du Frontonnais

CC du Frontonnais

CC du Frontonnais
CC du Frontonnais
CC du Frontonnais

CC des Hauts-Tolosans

CC des Hauts-Tolosans
CC des Hauts-Tolosans
CC des Hauts-Tolosans

CC des Hauts-Tolosans

CC des Hauts-Tolosans

CC Val'Aigo
CC Val'Aigo
CC Val'Aigo

CC Val'Aigo

CC Val'Aigo
CC Vval'Aigo

CC Vval'Aigo

—
2
o
z
>
©
[
(]
O
(99}

N
~

Commune

Garidech

Gragnague

Lavalette

Montastruc-la-Conseillere / Garidech
Montjoire

Verfeil

Bouloc
Bouloc / Villeneuve-lés-Bouloc

Castell & 1 Vill le

Bouloc
Castelnau-d'Estrétefonds

Fronton

Saint-Sauveur
Saint-sauveur
Vacquiers

Villaudric

Cépet
Fronton
Fronton

Cadours

Grenade
Merville
Ondes

Larra

Montaigut-sur-Save

Bessieres
Buzet-sur-Tarn

La Magdelaine-sur-Tam

La Magdelaine-sur-Tam

Villematier
Villemur-sur-Tam

Buzet-sur-Tam

Acces
Nom vore
princip
ale
Lagarrigue Oui
Girou Oui
Le Pastel Oui
L'Ormiére Oui
Colombier Non
Verfeil Oui
CC des Coteaux du Girou
Lafitte Oui
Pythagore Oui
Eurocentre oui
RD820 Oui
La Dourdenne Oui
Bordevieille Non
L'Hobbit Non
Chateau d'Eau Non
Carolles Non
Cépet (projet) Oui
Canals (projet) Oui
Fronton Sud (projet) Oui
CC du Frontonnais
ZI du Chemin de Lassoulan Oui
Ecosud Oui
Patte d'Oie Oui
Dix Arpents Non
Chemin de Gouassem
Non
(projet)
Montaigut-sur-Save (projet) Oui
CC des Hauts-Tolosans
Triangle oui
Al Cros Oui
La Magdelaine Nord Oui
La Magdelaine Sud Non
Ayrolles Non
Pechnauquié Oui
Portes du Tam (projet 52 ha
dont 34 ha Oui
commercialisables)
CC Val'Aigo

SCoT du Nord Toulousain

7?27P/

>/ N

+" 3T+ TPIN -

SL:.ITSC ) BEIRLE L Surface Fonciers p:t(:?r:\ct\::\se Projets
Surface Surface o Densité corigée avec  Surface des Surface y
s ductos oo scor Dl SOUT | S el St gl e 0 b St Ta it e e M o whe o
l'autoroute existant retat (ha) s () d'activité mixtes 5 surface ) stockage ex‘es:‘j'“'s sur " e s densifiabl emgsmn extension déja
(ha) (m2) (m?) ) totale I extérieur o ibe (ha) inactifs (ha) es ) de (ha) engagés
es totale (ha) (ha) I'existant (ha)
(m?) (ha)
Moins de 5 min Intermédiaire Intermédiaire 121 10,7 26 017 23 336 2681 21% 24% 1130 25% 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 7.8 18
Moins de 5 min Proximité Structurante 77 71 13425 13 029 396 17% 19% 4 465 25% 12 0,0 0,0 0,2 0,0 72 0,0
Entre 5 et 10 min Proximité Proximité 34 34 3256 2012 1244 9% 10% 10% 05 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Moins de 5 min Intermédiaire Intermédiaire 16,8 15,6 21109 19 894 1215 13% 14% 8138 18% 29 0,0 0,0 0,2 0,0 54 0,0
Entre 10 et 15 min Proximité Proximité 52 47 7212 6416 796 14% 15% 443 16% 06 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entre 5 et 10 min Intermédiaire Intermédiaire 24,3 21,4 34 638 34419 219 14% 16% 10728 21% 2,2 0,0 2,3 0,0 0,0 38 0,0
Total : 69,5 63,0 105657 99 106 0 6551 15% 17% 24 904,0 21% 77 0,0 23 04 0,0 241 18
Entre 5 et 10 min Intermédiaire Intermédiaire 9.4 86 14 163 12 522 1641 15% 17% 10775 29% 0,9 2,1 0,0 0,0 0,0 51 51
Moins de 5 min Extension Eurocentre 11,0 91 16 986 16 986 15% 19% 5011 24% 18 03 0,0 0,0 0,0 25 25
Moins de 5 min Structurante Structurante 294.8 204,8 601675 601486 189 20% 29% 271595 43% 0,6 0,0 0,0 2,1 2,4 40,0 0,0
Moins de 5 min Intermédiaire Intermédiaire 7.4 7,0 5525 5425 100 7% 8% 21726 39% 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entre 10 et 15 min Intermédiaire Intermédiaire 15,9 145 25289 24761 420 108 16% 17% 12576 26% 2,1 0,0 0,0 0,1 0,0 74 52
Entre 5 et 10 min Intermédiaire Intermédiaire 175 16,5 16 162 14 947 1215 9% 10% 45594 37% 0,0 0,0 0,0 03 0,0 0,0 0,0
Entre 5 et 10 min Intermédiaire Intermédiaire 247 24,7 28773 28471 302 12% 12% 35 803 26% 0,0 0,0 0,0 0,2 19 0,0 0,0
Entre 5 et 10 min Proximité Proximité 6,0 53 8514 6365 472 1677 14% 16% 2859 21% 04 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entre 10 et 15 min Proximité Proximité 6,0 57 11 047 10822 225 18% 19% 4 800 28% 0,5 11 01 0,4 0,0 0,5 0,0
EmeSetiomn 7 Poxmit 55 00
EnmeSetiomn // wemédare @ 12 00
Entre 5 et 10 min . POxIit o A e i 7 23
Total : 392,7 296,2 728134 721785 892 5457 19% 25% 410739 38% 6.3 42 01 31 44 80,9 1518
Plus de 15 min Proximité Proximité 6,3 57 11759 9947 1812 19% 21% 11517 41% 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 4,6 0,0
Entre 10 et 15 min Intermédiaire Structurante 216 18,7 35 259 34 614 645 16% 19% 4796 21% 2,7 0,8 0,0 0,4 0,0 115 57
Entre 10 et 15 min Structurante Structurante 30,4 27,9 57 907 53 603 261 4043 19% 21% 54712 40% 05 0,1 0,0 05 0,0 100 26,1
Entre 10 et 15 min Proximité Proximité 4888 4597 0,0 0,0 0,0
A // //
Plus de 15 min Proximit 4.4 0,0
Total : 60 6 54 3 109 813 102 761 261 6 791 18% 20% 71 504 i 33% U 0 1249 31,9
Entre 10 et 15 min Structurante Structurante 38,0 35,0 47 506 47172 334 13% 14% 7714 16% 17 0,0 0,0 0,0 0,0 29,9 0,0
Entre 5 et 10 min Proximité Intermédiaire 88 7.4 13 827 13313 514 16% 19% 970 20% 06 0,0 0,0 0,0 0,0 45 0,0
Entre 10 et 15 min Intermédiaire Intermédiaire 122 116 34291 342901 28% 30% 5439 34% 16 0,0 0,0 03 0,0 0,0 0,0
Entre 10 et 15 min Proximité Proximité 72 7.2 11526 11526 16% 16% 924 17% 0,0 0,0 12 0,0 0,0 0,0 0,0
Plus de 15 min Intermédiaire Intermédiaire 15 6 5 288 4 681 3 277 0,0 0,0
Plus de 15 min %Mc{urame Structurante / 0,0 0,0
Moins de 5 min / Structurante // / / / // // / // / / // / // / // 34,0 34,0
_ L .

Total : 1230 109,7 155545 152259 00 3286,0 13% 14% 24 859 16% 254 68,5 34,0
Total : 645,8 523,2  #iHH 11153 22 085 17% 21% 532 006 31% 42,7 57 36 6,2 4.4 298,4 82,8

Les batiments construits au sein des parcelles occupées
représentent 1,1 millions de m2i i k { § &ussa!, klont 1,076

millions de
batiments

s

m2 de batiments

i i "g®st' X
i i r~f s @A @ensitt de construction

.B00 «m? de
par

rapport aux surfaces constructibles est en conséquence en
moyenne de 21%, chiffre trés proche de z i ~ § ® gstimé{

autour de 25%.

Cependant, les ZAE du territoire présentent la
caractéristique i i  foke occupation par des espaces de
stockage extérieur, qui occupent environ 53 ha au total. Cela
corrige la densité a 31%.

Dans ce contexte, la capacité a densifier les parcelles
occupées et actives apparait trés limitée: moins de 11 ha,
dont 4,4 ha uniquement par les entreprises implantées .

Projets

BJP7?7N" P7B-@ ESTQ

Projets

moyen a potentiels

long
terme
(ha)
59

7,2

46
00

9,5
0,0

45
0,0
18,5

45
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
285

112,0

long
terme
(ha)
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

6,0
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© .. Fonctions des ZAE ;

Les projets remontés des EPCIl et de zi | "des « k
documents i i 2 f N pamefteht i | | ~ "les pkofets

de développement de nouveaux fonciers a environ 300
hectares dont :

- environ 83 hectares de projets court terme / déja
engagés: g i knet@mment le cas de la ZAC du Mail
Tolosan a Merville (26 ha), des Portes du Tarn a Buzet sur
Tarn (52 ha dont 34 ha commercialisables),

- environ 112 hectares correspondent a des projet a
moyen / long terme, dont z i k T ® k Euwosentfe pour
40 ha, le secteur de la Pattei i Bdaksz i k| ~ s 2 ~ | |

du Mail Tolosan a Merville pour pres de 10 ha, le site de Cea
[ 56T du e Teuloss 1

Granague a coté du Lycée pour 7,2 haO 5 Onsarie zones Economiues

- environ 104 hectares sont des fonciers potentiels
(éventuellement non exhaustifs) a long terme, posant
des questions en particulier sur la consommation de
terres agricoles (terrains actuellement non fléchés dans
lesdocuments i i 2 f " Jomw). k

Ce chiffre | i kpas@out a fait comparable aux 645 hectares
existants compte tenu de z i s { § ~ de® "syrfgcks non
constructibles sur Eurocentre, mais plutét a environ 575
hectares, soit z i | © si” i® zHugmentation de plus de
50% des fonciers économiques .
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Transformation des produits
agricoles

Energie & matieres premieres

Artisanat de production

Construction

1.000 exploitations pour 54.000
hectares

AOC Fronton (vin)

Appellation Ail Violet de Cadours
Volailles du Gers

IGP Porc du Sud-Ouest, Jambon de
Bayonne, Canard a foie gras du
Sud-Ouest, Vin du Comté Tolosan
Importance des ateliers équins et
aviculture au sein du département
Proportion importance
d'exploitations pratiquant les
circuits courts et/ou la vente
directe.

Potentiels de serres chauffées.

Eau (sur certains secteurs)
Filiere bois présente...

Un foisonnement de spécificités
(dont des métiers d'Art) et de
création d'établissements
artisanaux (sauf sur Val Aigo).

Potentiel de bassin de

« chalandise » trés dense pour une
partie du territoire (arc Nord-Est),
qui permet de « lisser » |"évolution
de I'emploi par rapport aux
dynamiques constructives internes.

En apparence peu d'ets de
transformation / fabrication de
produits alimentaires.

Eau (sur certains secteurs)
... filiere bois en repli en termes
d’emplois par le passé.

12% seulement des ets artisanaux
sont dans |'univers de la
production, pour 21% des emplois.

Contexte économique court terme
défavorable (taux d'intérét,
défaillances promoteurs entrainant
des défaillances d'entreprises...)
qui risque aussi de toucher le
territoire. Ceci implique d'étre
prudent sur la croissance
d'emplois, qui est en fait récente
sur le territoire.

4B7N NP7?2Q>/

/I P

_ Atouts du territoire Faiblesses du territoire Potentiels

Globalement, le ratio entre valeur
économique estimée (source
Chambre d'Agriculture) par
I"agriculture sur les filieres « aval »
(136 M£) et le nombre d'emplois en
production alimentaire sur le
territoire (environ 300), soit 453 k€
par emploi contre 436 k€ en
moyenne nationale, ne montre pas
de potentiels significatifs de
développement sur la base des
productions endogenes, ce qui
n'exclue pas des potentiels sur des
niches ou pour la transformation de
productions de territoires
environnants.

Projet Hydrogene sur Val Aigo.
Méthaniseurs.
Relance filiere bois.

Un positionnement d'accueil
volontariste possible.

Des localisations et dimensions
potentiellement adaptées au
marché de la rénovation, qui
devrait étre en forte croissance. Un
potentiel théorique de I'ordre de
200 a 250 emplois supplémentaires
liés a la montée en puissance de la
rénovation uniquement en interne.

+ B @P M
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Industrie

High Tech, Recherche et
Développement

Services aux entreprises

Tertiaire / Finance

Enseignement/ Formation

Proximité du coeur de la filiere
aéronautique et spatiale. Quelques
entreprises de référence déja
présentes.

Accessibilité a partir du réseau
routier et proximité de I'aéroport.

Proximité de |'agglomération
toulousaine, trés dynamique en la
matiére (dont informatique).
Quelques entreprises de référence
déja présentes.

Lycée Simone de Beauvoir a
Gragnague.

Accessibilité a partir du réseau
routier et proximité de I'aéroport.

Dynamique de création
d’entreprise (+520 et employeurs
dans la derniére décennie).

3 gares avec projet de
renforcement de la desserte
(Castelnau d'Estrétefonds,
Montastruc-la-Conseillére,
Gragnague)

Lycée professionnel rural I'Oustal a
Montastruc-la-Conseillere.

Lycée polyvalent Simone de
Beauvoir a Gragnague.

Lycée général, technologique et
professionnel agricole d'Ondes.

Pas de dimensions suffisantes pour
envisager des clusters locaux.

Tres dépendant de la dynamique
de la métropole toulousaine.

Le territoire n’est pas labellisé

« Territoire d'Industrie »,
contrairement aux territoires voisins
(hors agglomération Toulousaine).

Identité économique encore
insuffisamment marquée en dehors

d’'Eurocentre, a I'identité logistique.

Faible présence d'établissements
de formation, en particulier en
supérieur.

Tendance a l'implantation
prioritairement sur les secteurs de
forte densité économique.

Gros volumes d'entreprises et
d'emploi sur I'agglomération
toulousaine.

Critéres d'implantation privilégiant
la densité pour les structures de
taille moyenne a grosse.

Importance de la concentration
d'offres sur Toulouse.

_ Atouts du territoire Faiblesses du territoire Potentiels

Un positionnement d'accueil
volontariste possible, a mettre en
relation avec les facilités d'acces a
partir des axes principaux.

Une synergie a trouver autour du
Lycée de Gragnague.

Des implantations au gré des
parcours personnels des
entrepreneurs.

Un potentiel proportionné au
développement économique dans
les autres univers économiques.

Des potentiels (limités) autour des
gares en voie de renforcement.

Des potentiels (trés limités) autour
des gares en voie de renforcement.
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De 2009 a 2014, le territoire a accueilli en moyenne 938
actifs supplémentaire par an, puis 787 par an entre 2014 et
2020, selon les chiffres de z i 7 @Au/total, cela représente
sur la période 2009-2020, 9.000 actifs supplémentaires sur
le territoire .

Sur la méme période, 4.500 emplois ont été crées.

Sur la période 2011-2020, seulement 87 ha de foncier
economique ont été consommés selon le portail de
zi ™2 ®s p sspislN081s9«ha @dotal. On pourrait donc
penser que le développement de z i k { &4 kfait®ar
densification et en mixité, avec un ratio de 35 emplois
salariés créés a z i r k g t®8 2al [dessus des cibles
actuellement recherchées sur le territoire (exemple de la
cible de 18 emplois az i r k gaRr‘lésPortes du Tarn).

Néanmoins, les chiffres de consommation et «rendement »
i I k{ 8azisxk gahdomké sont faussé par les dates
retenues. En effet, en 2009/2010, le territoire du SCoT a
consommé 360 ha dont 143,8 ha en foncier économique,
avec en particulier le développement i Eurocentre (104,6
ha sur la cc du Frontonnais). Les effets de créations
i i k{ 8§ etansteujours décalés, de z i ~ 2de 2 lans, le
rendement a en conséquence été beaucoup plus faible
© || sf parait .

Pour autant, la dynamique, en particulier
salarié, se poursuit sur 2021-2022 selon les chiffres de
z i Q2 « safsp Inouveaux développements  fonciers
significatifs réalisés.

+"J"+7P/ N

de zi k{ 8z

LQ" @P7P"P7V/ N

Siz i prpjette a 20 ans une dynamique démographique

similaire, en réduisant progressivement le nombre i i ~ g ®s p -

en proportion de la population, considérant un
vieillissement de la population et un maintien sur place ala

retraite, on obtient une augmentation potentielle dez i ~2 i 2 k

de: + 7.000 actifs de 2020 a 2030
+ 6.000 actifs de 2030 a 2045

Avec un taux i i N goRaup®e «constant a 93%, le maintien
du ratio emplois / actifs a 0,52 nécessiterait la création
nettei i k| " s 2 ~|

3.550 emplois sur la période 2020-2030

+ 4.350 emplois sur la période 2030-2045
a rapprocher de la création nette de 4.500 emplois (INSEE)
sur la période 2009-2020, dont 3.500 emplois salariés sur
la méme période (Urssaf)

Evolution et projection du nombre d'actifs et d'emplois a
croissance démographique constante

80000
68000
70000 63240
59000
60000 52108 54870
50000 45695 47383&925 -
39594
40000 32885
30000 1995 28532
0459 1762

20000
190%0

0

2009 2014 2020 2030* 2045

HNb d'actifs ~ ® Nb d'actifs occupés Nb d'emplois Nb d'emplois nécessaires pour maintenir le ratio de 0,52

/| @ 4B@+P7B@
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Projection du nombre d'emplois nécessaires selon

e e . . .
>1 =T XK@ s dutrdtidemplgis / actifs, dans une I'objectif d'évolution du ratio emplois / actifs a

logique de limiter les mobilités et de renforcer les lieux de

vie au sein du territoire, est légitime . 'horizon 2045

50000 44300
Dans le contexte particulier du Nord Toulousain, il 37900 42360
présente néanmoins un écueil important . Eneffet, z i k { § 2%s 32900 34800
créé ne dépend que tres partiellement de la dynamique 30000 95000 26250
démographique endogéne . Plus on avance dans le y
temps, et moins la création i i k { § Wsidentiels est / 2000 /
sera importante, en proportion . De la méme maniere, si ;oo /
zi k9 8z ~des®res®murees du territoire pourrait étre %
optimisée, elle ne pourrait étre génératrice que de peu 0 ". )

2020 2022 estimé 0,52 0,55 0,6 0,67 0,7

i i k{ & enpmopoition .

_ o potentiel ralentissement et surtout une mutation vers beaucoup
Le commerce, fortement contributeur dans la précédente  ge rgnovations, dont le potentiel, si z i ~|i ~ § §surslé&s

periode, atteint pratiquement ses limites i i k { 8 B Spgjectifs nationaux, pourrait représenter entre 200 et 250
besoins courants, en particulier de grandes et moyennes  emplois supplémentaire sur le territoire .

surfaces, ce qui implique que le rythme de création de
nouveaux emplois risque de se ralentr, méme avec la |5 capacité a attirer une économie productive est en

poursuite i i dykamique démographique similaire. conséquence un enjeu crucial, avec des objectifs qui
nécessiteront forcément de modérer zi ~fxkg

La logistique, fer de lance de la création i i k { & dafnss | {1 zs~du @t~ pmplois / actifs, a différencier

les dernieres annees, est * x ~ @ coffrontes & un  geographiqguement . A titre trés indicatif, siz i ednsidére les

manque de foncier sur le territoire, qui est ® X ~ #1028 I nedtares de surfaces existantes  théoriquement

« concurrence » par le pole de Montbartier . De plus, la gisponibles et 11 hectares de potentiels de densification,

volonté des EPClsur le territoire est de modérer z i s { 858  total de 60 hectares, le « besoin »serait de z i ~ 2de 2 k

de la logistique et de prioriser plus de diversites 140 ha* pour maintenir le ratio emplois / actifs.>i A { | z s ~

i i " g ®sotamm@ent«productives . simplement en passant & 0,55 représentent 1.800 emplois

_ ) o supplémentaires et nécessiterait prés de 100 ha* en plus du
La construction, en fort developpement sur le territoire gisponible »/ 500 ha* pour passer a0,65.

(48 emplois salariés de plus par an dans la derniéere
décennie), va avoir a faire face a court terme a un *Surlabasei i Tatiode 18 emploisaz i r k g ®” 2 k
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ENJEUX:

- AU DELA DE LA QUESTION DE LA DISPONIBILITE DE FONCIERS
ECONOMI QUES, LE DEVELOPPEMENT DE LEECO
LIE A LADYNAMIQUE RESIDENTIELLE, NECESSITE UNE DEMARCHE GLOBALE
TRES VOLONTARI STE (COMME LE€EA ETE LE DE)

QUI EXI STE MAI'S EST AUJOURDEHUI PLUTO

IL EXISTE UN RISQUE, APRES UNE FORTE CROISSANCE SUR LES 5 DERNIERE
ANNEES, DEUN ESSOUFLEMENT DE LA DYNAMI (
EN DECALAGE AVEC LA POURSUI TE DE LA I
POPULATION

FREI NER ? LA CAPACI TE DEACCUEI L DE NO
SECTEURS GEOGRAPHI QUES P OUBRRRHOIRETODORTOIRE E

NOMI E ET

VELOPPEM
T DI SPER

S
DUE DE C
DY NAMI QUI

JVEAUX A
FFET «




4. SERVICESPAUX USAGERS DUHTERRITOIRE:
UNEDFIOE EIR EACQUE ALS-EAD A RITSEIREA L
MAIS VA SE HEURTER*A LA COI CIMWMATRRESIEIENCE
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':::D,s 4.1. UNE OFFRE COMMERCIALE ET DE SERVICES A LA POPULATION ORGANISEE AUTOUR DES

-/' PRINCIPAUX AXES DE CIRCULATION

On dénombre 1.226
locaux commerciaux
a zil grd zSCKT
(source: observations
sur site, PIVADIS),
représentant environ
125.000 m?2 de
surfaces de vente.

Avec moins de 12
locaux pour 1.000
habitants, le territoire
présente une densité
relativement faible,
lite & sa position
géographique en
bordure de la grande
agglomération

toulousaine .

Le décalage est
moins fort en surfaces

de vente, avec 1.215

m2 pour 1.000
habitants, mais reste
néanmoins en
dessous des seuil

i il © szsfanrqgk
potentiels .
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